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Indledning
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Lokalplanens formal og
indhold

Omradets historie og
eksisterende forhold

Lokalplan 1.01.9.1

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel
0g en vedtaegtsdel.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaagning.

I vedteegtsdelen fastlaagges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom,
herunder byggeriets omfang, udformning og udseende,
adgangsforhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaagges som forslag i 4-8 uger afhaengig af planens
karakter. I denne periode har alle mulighed for at
fremkomme med indsigelser og andringsforslag til
planen. Hvis planen ikke a&ndres vaesentlig, kan den
herefter vedtages endeligt af Byrddet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
dog fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Lokalplan 1.01.9.1 omfatter et omrdde vest for Taastrup
Hovedgade og nord for Kingosvej i Taastrup.

Baggrunden for udarbejdelse af en ny lokalplan er at fa
bredere anvendelsesmuligheder for ejendommene sa der
kan veere en mere varieret blanding af beboelse og
liberalt erhverv.

Lokalplanen skal give mulighed for en bredere anvendelse
sa der bade kan veere liberalt erhverv og/eller beboelse

I det nuvaerende plangrundlag er der kun mulighed for
liberalt erhverv med eventuelt tilknytte beboelse.

Hovedformalet er at fastholde nogle af omradets fa
tilbagevaerende patriciervillaer med haveanlaeg, og
dermed bevare omradets karakter.

Derudover fastsaettes der bebyggelsesregulerende
bestemmelser for at sikre villaernes arkitektoniske
udtryk.

Omradet hgrte for udstykning til gdrden Lykkens Gave.

I 1915 blev stykket vest for Kggevej ned til Roskildevej
kebt af maleren C. N. Overgard. Han solgte allerede aret
efter det sydlige stykke, der nu omfatter Taastrup
Hovedgade 10 og 12 (tidligere Kggevej), fra til
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Forhold til anden
planlaegning og lovgivning

Lokalplan 1.01.9.1

overretssagfgrer Sigurd Jacobsen. Overretssagfgreren
opfgrte et par ar senere det nu smukt restaurerede hvide
hus, beliggende nr. 10A.

I begyndelsen af 30'erne frasolgte overretssagfgreren nr.
12. Kgberen var Hugo Dorph, en af byens fgrende
erhvervsmaend, og bygherre til bl.a. "Hvidesten"
beliggende lige syd for. Han overdrog grunden til sin
datter Anna Reimers, der sammen sin mand ingenigr
Aage Reimers i 1936 opfgrte det nuvaerende hus. Til
arkitekt valgtes Axel Maar, der kort forinden havde staet
for en vellykket restaurering og ombygning af Hvidesten.
Resultatet blev den af tastrupborgere velkendte,
praesentable villa og store parkagtige have. Det skal dog
naevnes, at baggrunden for at bevare villaen mere ligger i
hensynet til kvarteret som helhed, end i selve bygningens
arkitektoniske veaerdi. I 1986 blev ejendommens have
udstykket i to nye boligparceller, der dog aldrig blev solgt
fra.

Ejendommene har i sin tid haft en god beliggenhed i et af
Taastrups fine kvarterer og ud til byens hovedstragg. I
starten af 90’erne vurderede man at beliggenheden ud til
den trafikerede hovedgade ikke laengere var attraktiv set
ud fra et boligsynspunkt og husene var meget store til at
vaere almindelige familieboliger. Derfor udarbejdede man
lokalplan 1.01.9 s& ejendommene kunne bruges til liberalt
erhverv som kontor. Der kunne kun tilknyttes én bolig til
erhvervet pd hver enkelt ejendom.

Familie- og boformer har sndret sig hen over de sidste
25 3r sd der ikke lsengere er en bestemt definition pa
hvad en familie er. Flere og flere flytter sammen i
bofaellesskaber og behovet for varierede
anvendelsesmuligheder er stgrre.

Lokalplanomradet ligger omkranset af forskellige
byfunktioner som primeert liberalt erhveryv,
boligbebyggelse som bade etage-, 8ben/lav- og taet/lav
boligbebyggelse.

Omradet ligger i det stationsnaere kerneomrade til
Taastrup Station, s& jo mere intensiv udnyttelsen er, jo
bedre ifglge den overordnede planlaegning.

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for
planlaegning i hovedstadsomradet. Der er ikke
bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til
lokalplanen.

Kommuneplan 2014

Lokalplanomrddet er omfattet af rammeomrade 1201 i
Kommuneplan 2014, hvor der geelder fglgende
rammebestemmelser:

- Erhvervsomrade

- Kontor og serviceerhverv
- Bebyggelsesprocent 25%
- Maksimalt antal etager 1>
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- Der kan etableres heldrsbolig til virksomhedens
administration

Kommuneplantilleeg nr. 36

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen, som jf. ovenstdende bestemmelser
udlaegger omradet til erhvervsomrade til kontor og
serviceerhverv.

Denne lokalplan andrer anvendelsen af de enkelte
ejendomme s& der bade kan vaere liberalt erhverv
og/eller beboelse i 8ben/lav bebyggelse. Etageantallet
ndres til 2 etager da det afspejler de eksisterende
forhold.

Derfor udarbejdes der et kommuneplantillaeg i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan 1.01.1 fra 1991 som
udlaegger omradet til kontorformal - liberalt erhverv.
Lokalplanen aflyses ved vedtagelsen af denne lokalplan.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, hvor der er
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning (fjernvarme)
jf. varmeforsyningsloven.

Vandforsyning
Omradet bliver forsynet med vand fra Snubbekorsvaerket,
HTK-Forsyning.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes
vandforsyning efter geeldende vandforsyningslov.

Spildevand og regnvand
Omradet er faelleskloakeret jf. Spildevandsplan 2017.

Grundvandsforhold

Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade
med sarlige drikkevandsinteresser (OSD). Kommunen
har derfor i 2014 udarbejdet en "Redeggrelse om
Byudvikling i OSD og NFI"”. Grundvandsredeggrelsen
omfatter arealmaessigt hele kommunens OSD og alle
indvindingsoplande. Denne grundvandsredeggrelse indgar
som en del af forudsaetningen for den fremtidige
kommune- og lokalplanlaegning, hvor viden om fare for
forurening af grundvandet fra gnskede aktiviteter, afvejes
i forhold til hensynet til grundvandet og viden om
grundvandsforholdene.

I det pagaeldende lokalplanomrade er der ikke tale om en
&ndret arealanvendelse til en mere forurenede aktivitet
jf. Bilag 1 i "Vejledning om kommunernes fysiske
planlaegning inden for OSD og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger”.
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Miljgforhold

Kommunen skal i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer foretage en vurdering
af planer omfattet af lovens § 8.
(Lovbekendtggrelse nr. 448 af 10
maj 2017).

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om "mindre
omréder” eller “mindre
andringer”, og planen “ikke
antages at kunne f§ vaesentlig
indvirkning p8 miljoet” jf. § 8, stk.
2, nr. 1.

Tilladelser fra andre
myndigheder

Lokalplan 1.01.9.1

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i
"Bekendtggrelse om krav til kommunalbestyrelsens
fysiske planlaegning inden for OSD og indvindingsoplande
uden for disse”.

Affaldsplan

Hgje-Taastrup kommune har vedtaget Affaldsplan 2014-
2024 i oktober 2014. Affaldsplanen beskriver rammerne
for kommunens planlaegning af handtering af affald for
perioden 2014-2024, men med szerlig fokus pa de farste
6 ar.

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at en andret arealanvendelse ikke
vil medfgre, at produktionsvirksomheder pa naboarealer,
ikke vil kunne overholde sine gaeldende miljgkrav. Det
betyder, at kommunerne i planlaagningen skal tage hgjde
for de fortsatte drifts- og udviklingsmuligheder for
produktionsvirksomheder, og det skal sikres, at der som
faglge af ny planleegning ikke stilles skaerpede miljgkrav til
en virksomhed, eller at virksomhedens
udviklingsmuligheder begreenses i forhold til i dag.

Der er ingen produktionsvirksomheder i omradet. Samlet
set er det derfor vurderingen, at ingen eksisterende
produktionsvirksomheder vil kunne blive mgdt med
skarpede miljgkrav i forbindelse med vedtagelse af
lokalplanen.

Miljgvurdering af planer og programmer

Der er gennemfgrt en screening af lokalplanen for at
afgare, om der skal foretages miljgvurdering og
udarbejdelse af miljgrapport.

P& baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering, da planens
indvirkninger pd miljget hverken hver for sig eller samlet
er vaesentlige.

Begrundelsen for afggrelsen er, at anvendelsesandringen
ikke giver vaesentlige pavirkninger af det omgivende
miljg.

Trafik
Omradet trafikbetjenes fra Taastrup Hovedgade og
Kingosvej.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser,
bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal
arbejdet standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og
vil i givet fald vaere omfattet af museumslovens § 27
(bekendtggrelse af museumsloven - lovbekendtggrelse
nr. 8. april 2014.
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International naturbeskyttelse

Natura 2000

Natura 2000-omrader er internationalt beskyttede
naturomrader i forhold til naturtyper og arter. Jf.
bekendtggrelse nr. 1383 af 26. oktober 2016 om
administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse
af visse arter.

Bilag IV-arter
P& EU-habitatdirektivets bilag IV er opfert en reekke dyre-

og plantearter, som vi har en seerlig forpligtelse til at
beskytte. Det betyder, at bilag-IV arter ikke ma forstyrres
forsaetligt med skadelig virkning for arten eller bestanden,
og at yngle- eller rasteomrader ikke ma beskadiges eller
gdelaegges.

Bilag IV-arterne stor vandsalamander, spidssnudet frg og
en lang raekke flagermus findes udbredt forskellige steder
i kommunen.

Lokalplanomradet vil ikke bergre nogen af delene.
Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening inden for
lokalplanomradet.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omrddets afgransning

§ 3. Omradeinddeling og
zonestatus
§ 4. Omrddets anvendelse

8§ 5. Udstykning

§ 6. Veje og stier

§ 7. Parkering

Lokalplan 1.01.9.1

Med hjemmel i lov om planlaegning (LBK 287 af 16. april
2018) fastsaettes fglgende bestemmelser for det omrade
der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er at:

- Fastlaegge anvendelsen af ejendommene til
boligformal, kontor og serviceerhverv eller en
blanding heraf.

- At fastholde omrddets abne karakter og preeget af
patriciervillaer.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og
omfatter fglgende ejendomme:

Matr.nr.:

4r og 4ae Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke.
Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone

De enkelte ejendomme ma kun anvendes til 3ben/lav
bebyggelse til enten én bolig til heldrsbeboelse eller

kontor og serviceerhverv, eller en blanding heraf.

Der kan ikke ske yderligere udstykning inden for
lokalplanomradet.

Vejadgang til ejendommene sker fra henholdsvis Taastrup
Hovedgade og Kingosvej.

De udlagte arealer til parkering

skal fastholdes.

Hgje-Taastrup Kommune 8



§ 8. Bebyggelses omfang og
placering

§ 9. Bebyggelsens udseende

Lokalplan 1.01.9.1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25%.

Der ma ikke bygges mellem de eksisterende bygninger og
Taastrup Hovedgade.

Bebyggelse til erhverv og boligformal ma hgjst opfgres i 2
etager.

Bygningshgjden ma ikke veere hgjere end 9 meter.

Villaen pd Taastrup Hovedgade 10A ma ikke nedrives eller
ombygges uden Byradets szerlige tilladelse, herunder
udskiftning af udvendige vinduer og dgre, kviste samt
tagbeklaedning.

Beboelse eller erhvervsbygninger:
Bebyggelsens facader ma kun fremstd som pudset eller
filtset i farverne hvid eller lys gra.

Enkelte bygningsdele som mellemgange og lignende, kan
etableres i glaspartier eller tree.

Tage ma ikke etableres med ensidig taghaeldning.

Til tagmaterialer ma kun anvendes tegl eller betontegl i
farverne rgd eller sort. Til kviste og frontispicer ma ogsa
anvendes zink. Eventuelt glaserede eller engroberede tegl
ma ikke have en glansvaerdi over 50.

Vinduer m& kun udfgres som smasprossede
. [*] .
dannebrogsvinduer. Farven ma kun vaere hvid.

Garager, carporte og udhuse:

Til udvendige bygningssider m& kun ma kun fremstd som
pudset eller filtset i farverne hvid eller lys grd, eller som
traebeklaedning i farverne hvis eller sort.

Hgje-Taastrup Kommune 9



§ 10. Ubebyggede arealer

§ 11. Servitutter
§ 12. Ophaevelse af
byplanvedtaegt eller lokalplan

§ 13. Lokalplanens
retsvirkning

Vedtagelsespategning

Lokalplan 1.01.9.1

Tage kan have ensidig taghaeldning.

Generelt:
Solceller og -fangere m3 ikke etableres uden Byradets
tilladelse.

Hegn mod vej ma kun etableres som levende hegn,
eventuelt suppleret med et tradhegn mod havesiden. Det
levende hegn ma ikke have en hgjde over 1,5 meter.

Lovfaeldende traeer over 5 meter i hgjden, ma ikke fzeldes
uden Byradets tilladelse.

Ingen radighedsservitutter ophaeves ved vedtagelsen af
denne lokalplan.

Lokalplan nr. 1.01.9, vedtaget den 27. september 1991,
ophaves i sin helhed.

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma& de ejendomme der er omfattet af planen, ifslge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er
indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at
dispensationen er af uveesentlig betydning for de
pdgaeldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig
betydning for realisering af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med planen.

I henhold til § 27 i Lov om planlzegning vedtages
Lokalplan 1.01.9.1 endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 19. marts 2019

Michael Ziegler
Borgmester

Jgrgen Lerhard
Direktagr
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Bilag 1: Oversigtskort Taastrup

SAG: 18/18670 Dato:  2018-11-05




Hgje-Taastrup

:::0 Lokalplangraense
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Offentligggrelse pd kommunens hjemmeside www.htk.dk fredag den 22. marts 2019

Endelig vedtagelse af Lokalplan 1.01.9.1 og Kommuneplantillaeg nr. 36
for ejendommene Taastrup Hovedgade 10A og 12.
Beboelse og liberalt erhverv

Byradet har den 19. marts 2018 vedtaget Lokalplan 1.01.9.1 og Kommuneplantillaeg nr. 36.
Lees dagsorden, referat og sagsfremstilling fra Byradets mgde her:

http://www.htk.dk/Politik/Byraad og_udvalg/Dagsordener-og-referater-byraad-og-politiske-
udvalg/18/18-2753.aspx?agendaid=18-2753-2825#section20

Planerne omfatter et omrade vest for Taastrup Hovedgade og nord for Kingosvej i
Taastrup.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen skal give mulighed for en bredere anvendelse sa der bade kan vaere liberalt
erhverv og/eller beboelse samt at fastholde nogle af omradets fa tilbageveaerende
patriciervillaer med haveanlaeg, og dermed bevare omradets karakter.

Tillaeg nr. 36

Tilleegget muligger en mere varieret anvendelse af den eksisterende bebyggelse s& der bade
kan vaere ren beboelse, liberalt erhverv som kontor- og serviceerhverv eller en blanding
heraf.

Offentlig hgring
Lokalplan og kommuneplantilleeg har vaeret i offentlig hgring fra den 21. december 2018 til
den 31. januar 2019

Der indkom ét hgringssvar fra en nabo og ét hgringssvar fra Banedanmark.


http://www.htk.dk/
http://www.htk.dk/Politik/Byraad_og_udvalg/Dagsordener-og-referater-byraad-og-politiske-udvalg/18/18-2753.aspx?agendaid=18-2753-2825#section20
http://www.htk.dk/Politik/Byraad_og_udvalg/Dagsordener-og-referater-byraad-og-politiske-udvalg/18/18-2753.aspx?agendaid=18-2753-2825#section20

Der er i forhold til de planforslag som Byradet vedtog den 18. december 2018, kun aendret i
navnet pd lokalplanen sd planen nu hedder: “Lokalplan 1.01.9.1, Taastrup Hovedgade 10A og
12, Beboelse og liberalt erhverv”.

Banedanmark havde ingen bemaerkninger.

Offentligggrelse
Planerne offentligggres fredag den 22. marts 2019 pa kommunens hjemmeside under
Hgringer og offentligggrelser www.htk.dk/hoeringer samt www.plandata.dk.

Lees Lokalplan 1.01.9.1 her
Lees Kommuneplantilleeg nr. 36 her

Retsvirkninger

Ejendomme omfattet af lokalplanen ma kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, jf. planlovens § 18. Eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Byradet kan give dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, jf.
planlovens § 19.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over ovenstdende afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du
kan kun klage over retlige forhold. Det vil eksempelvis sige, om kommunen har haft ret til at
traeffe en afggrelse, har fulgt de rigtige procedurer m.m. Du kan ikke klage over, at du synes
kommunen burde have truffet en anden afggrelse.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger fra offentligggrelsens dato den 22. marts 2019.

Lees klagevejledning her


http://www.htk.dk/hoeringer
http://www.plandata.dk/



